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OBECNA USTANOVENI

1.

3.

Tento provozni fad stanovuje pravidla pro uzivani budov a pravidla pro pohyb v arealu (dale jen ,,budov®) 8872,
Brno — Regkovice (Ing. Martin Hvézda) najemci a jejich pfipadnymi podnajemci (dale jen "uZivatelé") ve vztahu k
pronajimateli a spravci budovy a ve vztahu mezi uzZivateli navzajem.

Uzivatelé jsou povinni ve vztahu k ostatnim uzivatelim budovy, pronajimateli a spravci budovy poskytovat
maximalni vzajemnou soucinnost pfi uzivani budovy, jednat s péci radného hospodare, ohleduplnég, eticky a v
souladu se zdsadami poctivého obchodniho styku.

UZivatelé jsou povinni dodrZovat ve$keré pisemné i ustni pokyny pronajimatele a spravce budovy.

UZiVANi BUDOVY A NEBYTOVYCH PROSTOR
4.

5.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Uzivatelé jsou povinni uzivat nebytovych prostor a budov fadné a takovym zplsobem, aby tim nerusili ani
neomezovali v uzivani ostatni uzivatele budovy.

UZivatelé, jejich zaméstnanci, zastupci i hosté jsou povinni dodrzovat veskeré pravni pfedpisy, bezpecnostni,
poZarni a hygienické normy platné a Gginné v Ceské republice. UZivatelé nesou veskerou odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisl, zejména pak tykajici se bezpefnosti a ochrany zdravi pfi praci, nezavadnosti
pracovniho prostfedi nebo dodrZovani pravidel pozarni ochrany.

Uzivatelé jsou v budové opravnéni provozovat pouze takové &innosti, ke kterym jsou opravnéni dle svych
najemnich (pfip. podnajemnich) smluv, spravnich rozhodnuti, povoleni, licenci apod. a pfislusnych pravnich
predpisl. Provozovani jakékoliv jiné ¢innosti v budové bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je
zakazano.

UZivatelé jsou povinni udrZovat pofadek; uZivatelé nesmi nepfiméfené obtéZovat v uzivani budovy nebo
nebytovych prostor ostatni uzivatele, a to zejména hlukem, pachem, koufem, teplem, svétlem, plyny, odpady
nebo vibracemi.

UZivatelé jsou povinni udrzovat v budové a v jejim okoli Cistotu, chranit a neposkozovat veSkerou vysazenou
zelen, vcetné strom( a kefll, nevstupovat na travnaté plochy a zahonky, chodit pouze po vyznacenych
dlazdénych cestach a dodrzovat verejny pofadek a zakladni hygienicka pravidla. Spravce budovy nebo osoby jim
povérené zajistuji a dohlizeji na udrzovani Cistoty a pofadku v budové a jejim okoli.

Parkovani:

UZivatelé maji vylucné pravo uzivat parkovaci mista jim vyhrazend a pronajata dle svych najemnich (pfip.
podnajemnich) smluv, za ktera fadné hradi najemné. Vozidla parkujici na neur€enych mistech nebo na mistech
vyhrazenych pro ur€itého uZivatele nebo bez souhlasu pronajimatele na nevyhrazenych mistech mohou byt na
naklady a nebezpeli majitele vozidla zastavena technickymi prostfedky nebo odtaZena odtahovou sluzbou.
UZivatelé jsou povinni respektovat veSkera dopravni zna¢eni umisténa v arealu. Pokud neni oznacéeno jinak, plati
v celém arealu prednost zprava.

UZivatelé jsou povinni uzZivat veSkeré elektrické pfenosné pfistroje, zafizeni a elektrospotiebi¢e v souladu s
technickymi normami a pfedpisy, zejména s platnymi revizemi.

Uzivatelé jsou opravnéni ke vstupu do budovy 24 hodin denné - 7 dni v tydnu, pokud neni stanoveno jinak v
pFisluSné najemni (pfip. podnajemni) smlouvé.

UZivatelé jsou povinni pfedchazet vzniku moznych Skod a v pfipadé jejich vzniku nebo moznosti jejich vzniku jsou
povinni o tom neprodlené informovat spravce budovy.

Uzivatelé nesou odpovédnost za pfipadné Skody zplisobené ostatnim uzivatelim budovy v disledku zavinéného
jednani nebo opomenuti uzivatele v péci o své pronajaté nebytové prostory. UzZivatelé dale nesou odpovédnost
za Skody zpusobené osobami opravnénymi ke vstupu do budovy uZivatelem (tj. zejména zaméstnanci, zastupci
nebo hosty).

V pfipadé, kdy je to z dGvodu opravy, Upravy, zmény nebo provozu budovy nebo jeji ¢asti nezbytné nutné, jsou
uzivatelé povinni umoznit pfistup do svého pronajatého nebytového prostoru. Spravce budovy nebo pronajimatel
jsou o potfebé pfistupu a jeho trvani povinni uzivatele pfedem pisemné informovat.

UZivatelé jsou povinni umoznit pfistup do svych pronajatych prostor v pfipadé havarie, nebezpe€i nebo pfi
podezieni jejiho vzniku, a to zejména na plynovém, vodovodnim a odpadnim potrubi, vytapéni, klimatizaci,
bezpecnostnim a pozarnim systému, elektrickém vedeni apod. V pfipadé, kdy hrozi nebezpeci vzniku Skody na
zdravi nebo na majetku, a uzivatel ve svych pronajatych prostorech neni pfitomen, je spravce budovy nebo
pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych nebytovych prostor i bez védomi uzivatele, o Eemz je pronajimatel
nebo spravce budovy povinen uzivatele nasledné informovat. V pfipadé, kdy uzivatel a jeho hosté zpUsobi havarii
vlastnim zavinénim a nedodrzovanim provozniho fadu, mohou byt nezbytné opravy a vyjezd k havarii provedeny
spravcem budovy nebo pronajimatelem na naklady tohoto uzivatele. Uzivatel zanecha u pronajimatele klice od
prfedmétu najmu v zalepené obalce pro pfipad nouze.

Reklamni, prezentaCni nebo informacni tabule, oznaceni, vyvésky, ndlepky, plakaty nebo jiné reklamni,
prezentac¢ni nebo informaéni pfedméty mohou uzivatelé umistovat uvnitf nebo vné budovy a/nebo vné najemcem
pronajatych prostor a/nebo na mista viditelna z budovy, z jejich spole€nych prostor a/nebo z vnéjSku budovy,
pouze po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, zejména co se tyka jejich umisténi, velikosti,
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designu apod. Takovy souhlas pronajimatele muze byt kdykoliv pisemné odvolan. Jakékoliv reklamni,
prezentalni nebo informacni Ci jiné véci uzivatele neopravnéné umisténé &i instalované mohou byt kdykoliv
odstranény pronajimatelem na naklady a nebezpeci uZivatele. V pFipadé, Ze k umisténi téchto predmétl je tfeba
povoleni nebo vyjadreni urditého spravniho organu, mohou byt tyto pfedméty vevnitf nebo vné budovy a/nebo
vné najemcem pronajatych prostor instalovany jen pro udéleni potfebnych povoleni, vyjadieni apod., jenz je
uzivatel povinen si opatfit sam a na vlastni naklady.

18. Uzivatelé jsou povinni dodrzovat zakazy urcitych Cinnosti, vstupu a jiné zakazy, pfikazy, vyzvy nebo doporuceni.
Koureni je zakazano ve vSech budovach. Uzivatelé jsou povinni zajistit dodrzovani takovych zakazu, pfikaz
apod. svymi zaméstnanci, zastupci nebo hosty.

19. Uzivatelé nejsou opravnéni vnaset a pfechovavat v pronajatych nebytovych prostorech ani v budové nebezpecény
material. Psi musi byt vedeni na voditku a pfi pfipadném znecisténi je maijitel psa povinen zajistit odstranéni.

BEZPECNOST A OCHRANA ZDRAVI PRI PRACI

20. Pronajimatel je povinen pocinat si ve spoleénych prostorech tak, aby nedo$lo k ohrozeni zdravi nebo zZivotd
osob, havarii nebo poskozeni majetku najemc.

21. Pronajimatel provadi nize uvedené revize, kontroly, kontroly provozuschopnosti atd. (dale jen revize) v¢.
odstranéni pfipadnych zavad na zafizenich, technologiich atd. (dale jen zafizenich) v pronajatych prostorech.

22. Pronajimatel provadi niZze uvedené revize na zafizenich, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,

normativnimi pozadavky a prlvodni dokumentaci vyrobce, a provozuje tato zafizeni v souladu s platnymi

pravnimi pfedpisy, normativnimi poZadavky a pravodni dokumentaci vyrobce .Jedna se o tyto revize na
zafizenich:

revize elektroinstalace

revize zafizeni ochrany stavby pfed uc€inky atmosférické a statické elektfiny (hromosvodu)

revize, kontroly a servisni prohlidky plynovych zafizeni

kontroly pfenosnych hasicich pfistrojli a pozarnich hydrant( (které jsou ve vlastnictvi pronajimatele, pokud neni

smlouvou stanoveno jinak)

e kontroly provozuschopnosti instalovanych pozarné bezpeénostnich zafizeni (které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele, pokud neni smlouvou stanoveno jinak)

23. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorech tak, aby nedoSlo k ohrozeni zdravi nebo Zivot( osob,
havarii nebo poSkozeni majetku pronajimatele.

24. Najemce provadi v zakonnych |hatach revize, kontroly, kontroly provozuschopnosti atd. (dale jen revize) v¢.
odstranéni pfipadnych zavad na zafizenich, technologiich atd. (dale jen zafizenich) v pronajatych prostorech,
ktera jsou jeho vlastnictvim a v jeho uzivani.

25. Pronajimatel je povinen seznamit najemce pfi uzavieni najemniho vztahu s:

e  pristupovymi komunikacemi a jejich vyty€enim - trasa pfistupu do objektu (pfesny pfistup do pronajatych prostor,
v ramci arealu)
povinnosti dodrzovat dopravni pfedpisy a mistni upravu v rdmci areélu
povinnosti nezasahovat a nepoSkozovat do zafizeni a technologii atd. souvisejicich s provozem objektem; dale
se zakazem vstupu do technickych prostor

e  postupem pfi hlaSeni pfipadnych Skod na majetku pronajimatele (bezodkladné telefonicky na tel. 606 717 273).

e  postupem pfi oznamovani vzniku Urazd ve spole€nych prostorech (bezodkladné telefonicky na tel. 606 717 273).

POZARNI OCHRANA

26. Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni udalosti.

27. Najemce plni povinnosti na useku pozarni ochrany ve vSech najemnich prostorach, které uziva k provozovani
¢innosti.

28. Za plnéni povinnosti na Useku pozarni ochrany u pravnickych osob odpovida statutarni organ a u podnikajicich
fyzickych osob tyto osoby nebo jejich odpovédny zastupce.

29. Provozuje-li ¢innost v prostorach vice pravnickych osob nebo podnikajicich fyzickych osob, plni povinnosti na
useku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji spole€¢nég, vlastnik (tj. pronajimatel) t&chto prostor, neni-li
smlouvou mezi nimi sjednano jinak.

30. Najemce byl fadné seznamen:

e s umisténim a obsahem pozarnich poplachovych smérnic - zplisobem vyhlaseni pozarniho poplachu,

e rozmisténim prostfedkd pro prvotni hasebni zasah tj. pfenosné hasici pfistroje a pozarni hydranty

e Unikovymi vychody a cestami

e uzavéry médii tj. plyn, voda a elektro

31. Najemce souc€asné zplnomochuje pronajimatele pro zpracovani a k zastupovani ve véci schvaleni dokumentace
pozarni ochrany — Dokumentace zdolavani pozaru (§ 34 vyhlasky &. 246/2001 Sb. — vyhlaska o pozarni
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prevenci). K tomu je najemce povinen poskytnout nezbytnou soucinnost. Zplnomocnéni se udéluje na dobu trvani
najemniho vztahu.

OPRAVY NEBYTOVYCH PROSTOR A BUDOVY

32.

33.

34.

Uzivatelé jsou povinni informovat pronajimatele véas a bez zbyteéného odkladu o potfebé oprav, které maiji byt
provedeny pronajimatelem nebo spravcem budovy.

V pfipadé, Ze vznikne potfeba opravy na pronajatém nebytovém prostoru uzivatele v dusledku zavinéni uzivatele,
je spravce budovy nebo pronajimatel opravnén provést nezbytné opravy na téchto pronajatych nebytovych
prostorech na naklady uZivatele, jestlize uzivatel nezajisti provedeni opravy radné a v¢as.

UZivatelé jsou povinni na své naklady odstranit veSkeré vady a Skody vzniklé na pronajatych nebytovych
prostorech ostatnich uzivatelll budovy nebo spoleénych prostorach zplsobenych uzZivatelem nebo osobou
opravnénou uzivatelem ke vstupu do budovy nebo k uzivani nebytového prostoru. V pfipadé, kdy uzivatel
neodstrani takovéto vady nebo Skody fadné a v€as, mohou byt nezbytné opravy provedeny spravcem budovy
nebo pronajimatelem na naklady tohoto uzivatele.

UPRAVY A ZMENY NEBYTOVYCH PROSTOR A BUDOVY

35.

36.

37.

38.

UzZivatelé jsou opravnéni k provedeni Uprav ménicich vzhled nebo vnitfni uspofadani nebytovych prostor nebo
budovy vyhradné po projednani s pronajimatelem a po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele k
takovymto upravam.

Uzivatelé nejsou opravnéni upravovat nebo ménit pronajaty nebytovy prostor takovym zplusobem, ktery by
ohrozoval neruseny vykon prav ostatnich uzivatelt nebo pronajimatele.

Jestlize zamyslena uprava nebo zména nebytového prostoru nebo budovy podléha povoleni, schvaleni, vyjadieni
apod. urc€itého spravniho organu, je uzivatel pfed provedenim takovéto zmény nebo Upravy povinen zajistit
takové pfisludné povoleni, schvaleni, vyjadfeni apod., a to na vlastni naklady.

Uzivatelé jsou opravnéni instalovat na stfechu nebo vné oken antény nebo jina zafizeni vyhradné na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a po uzavieni pfislusné smlouvy specifikujici podminky pro
antény nebo jina zafizeni s pronajimatelem.

SPOLECNE PROSTORY

39.

40.
41.

42.

Uzivatelé jsou opravnéni uzivat v budové kromé nebytovych prostor pronajatych dle svych najemnich (pfip.
podnajemnich) smluv také spole¢né prostory vCetné jejich vybaveni. Uzivatelé jsou povinni uzivat vesSkeré
prostory fadné a v souladu s jejich stavebné-technickych uréenim.

Uzivatelé jsou povinni uzivat spoleéné prostory a zafizeni tak, aby nebranili v jejich uzivani ostatnim uzivatelim.
Uzivatelé jsou povinni uzivat spoleéné prostory a zafizeni fadnym zpUsobem a pouze pro Ucely stanovené v
pfislusnych najemnich (pfip. podnajemnich) smlouvach. UZivatelé jsou povinni udrzovat vchody, chodby,
schodisté, haly a jiné spolecné prostory v Cistoté a pofadku. Uzivatelé dale nejsou opravnéni do spoleénych
prostor vnaset dalSi pfedméty, které nejsou jejich sou€asti nebo soucasti jejich zafizeni. Tyto povinnosti se také
vztahuji na prostory v okoli budov, zejména na chodniky a dlazdéna prostranstvi kolem budovy, parkovaci mista
u budovy a pfijezdové cesty k budové.

Spole¢né prostory v objektech a venkovni prostory technologického parku jsou stfezeny kamerovym systémem.
Tyto zaznamy nejsou archivovany.

SLUZBY A MEDIA

43.

44,

45.

46.

UzZivatelé jsou opravnéni vyuzivat sluzeb a médii dodavanych nebo poskytovanych v budové, které souviseji s
uzivanim nebytového prostoru nebo budovy.

UZivatelé jsou povinni seznamit se a udrZovat pravidla obsaZzena v navodech nebo manualech k zafizenim a
vybaveni umisténym v nebytovych prostorech (napf. bezpeénostni systém, klimatizace, vytapéni apod.). Za
jakékoliv Skody zpusobené nedodrzenim navodu nebo manualu odpovida uzivatel a je povinen nahradit
pronajimateli vzniklé Skody.

Uzivatel je povinen umoznit pronajimateli budovy pfistup k méfidlim, ventilim, vypinaéim, jisti€im, Sachtam
apod., které jsou umistény v pronajatych nebytovych prostorech nebo jejich tésné blizkosti. Uzivatelé nesmi tato
zafizeni odstranit ani poskodit ani nesmi zamezit pfistup k témto zafizenim.

Uzivatelé mohou vyhazovat odpad pouze do kontejnerl na vyhrazenych mistech. Tyto kontejnery nesmi byt
pfeplfiovany ani nesmi byt umistovan odpad mimo tyto kontejnery. Za odvoz a likvidaci nebezpeéného odpadu
nebo jiného odpadu, ktery vyzaduje zvlastni zachazeni, odpovidaji a nesou naklady uzivatelé. Jestlize budou na
vyhrazenych mistech umistény kontejnery na tfidény odpad, zavazuji se uzivatelé odpad tfidit dle jejich urCeni.

SYSTEM DOPRAVY

47.

Vjezd do arealu pro osobni vozidla je mozny pfes hlavni branu arealu.
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48. Navstévy mohou zaparkovat kratkodobé na parkovisti vyhrazeném pro navstévy.

49. Vijezd pro nakladni dopravu je pfes hlavni branu arealu.

50. Parkovani vozidel je mozné pouze na zakladé uzaviené smlouvy o pronajmu parkovaciho mista. V pfipadé
nerespektovani zna¢eni muze byt vozidlo zadrzeno technickymi prostfedky nebo odtazeno na naklady majitele
vozidla.

51. P¥ilohou tohoto provozniho fadu je dopravni situace arealu

OSTATNI

52. Tento provozni fad muze byt zménén v zajmu bezpecnosti, dobré povésti, Cistoty a pée o budovy a venkovni

prostory za u€elem zachovani dobrého stavu technologického parku. O zménach provozniho Fadu je pronajimatel
povinen informovat uZivatele v dostate€ném Casovém piedstihu, a to elektronicky. Jakykoliv souhlas udéleny
pronajimatelem v souladu s timto provoznim fadem muze byt kdykoliv odvolan.



